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INGATLANARVERESI HIRDETMENY
OTP Faktoring Zrt. végrehajtast kéré és tarsa(i) (hivatkozési szama: 447954 334361/ 91213505/ OU-EKM-FK-16-H3),
Rajnai Sandor ados ellen megindult végrehajtsi tigy(ek)ben tijékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kovetelés(ek) behajtasa
érdekében ado6s(ok) tulajdonaban 4ll6 ingatlanra a birdsagi végrehajtasrol szold 1994.évi LI térvény (tovabbiakban: Vht.) 141. §
értelmében arverést tiizok ki.
Az alapiigyben a végrehajtast dr. Meszlényi Andras kozjegyzé 22012/{/31333/2017/3 szami hatirozata alapjan dr. Meszlényi Andras
kozjegyzo a(z) 22012/(770497/2018/2 szamon kiallitott végrehajthatd okirattal rendelte el, kolcsondsszeg cimen fennallé 933 144 Ft
fokovetelés és jarulékai behajtasa irant.

Tovabbi végrehajtasi ligyek:
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Magyar Telekom Nyrt. Rajnai Sandor 202.V.1250/2017 TELEFONSZOLGALTAT ASI 168 692 Ft
(VH294717) SZERZODES

OTP Faktoring Zrt. Rajnai Sandor 202.V.1536/2017 kolesonosszeg 103 567 Ft

(432593 317010/ 91217679/
OU-EKM-FK-16-L4)

INTRUM Zrt. Rajnai Sandor 202.V.0608/2019 TELEFONSZOLGALT AT ASI 85214 Ft
(8351600012380_VH) SZERZODES

Magyar Allam Rajnai Sandor 202.V.0677/2019 ZALOGJOGOSULT 2200 000 Ft

BEKAPCSOLODASA

INTRUM Zrt. Rajnai Sandor 202.V.0943/2019 kolcsonosszeg 395 967 Ft
(8350800018610_VH)

INTRUM Zrt. Rajnai Sandor 202.V.0951/2019 kolcsonosszeg 214 027 Ft
(8350800012610_VH)

INTRUM Zrt. Rajnai Sandor 202.V.0735/2021 TELEFONSZOLGALT AT ASI 106 793 Ft
(8389600005740_VH) SZERZODES

INTRUM Zrt. Rajnai Sandor 202.V.2272/2018 TELEFONSZOLGALT AT ASI 50 495 Ft
(8346200011400_VH) SZERZODES

cime: 3355 Kipolna, Szent Istvin it 3., megnevezése: csaladi haz,
fekvése: KAPOLNA BELTERULET, helyrajzi szama: 52.

tulajdoni hanyad: 1/2,

jellege: lakéingatlan.

Az ingatlan tartozékai és jellemzO tulajdonsagai: -, foldszintes csalddi haz, alapozasa: beton, szigetlés: nincs, falazata: vilyog,
alapincézett: részben, alapteriilet(m'):80, szobdk szima:4, 1 konyha, 1 kamra, 1 fiirdiszoba, 1 nappali, 1 elészoba allapot:kozepes,
flités:egyedi gaz fiités, kozmiivesitettsége: vezetékes viz - gaz - villany- csatorna

Telek: 1546m2, -

Az ingatlanrdl késziilt fényképfelvételek tajékoztato jellegiiek, licitilds elgtt személyesen gyozddion meg az
3 :! 'Ly

Az ingatlan tehermentesen, bekoltozhetSen kerdil arverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 2 000 000 Ft,
arverési eléleg: 200 000 Ft,
licitkiiszob: 40 000 Ft.
Az arverés els6, masodik illetve harmadik szakaszaban tehetd legalacsonyabb ajanlat a kikialtasi ar 90/70/50%-a, melynek osszegeit illetve
a szakaszok kezd6 és befejezd idépontjat az aldbbi tablazat tartalmazza.
A végrehajtoi letéti bankszamla szama: OTP Dél-alfoldi r., Szolnok, 11745004-24524348.
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Az dtutaldsi megbizason kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi ligyszdmot, az EAR altal generdit egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilrdl pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztetett idépontban
lehet megtekinteni.

Vételi ajanlattétel id6tartama: 2025.05.16.-t6l 2025.07.15. 11:00-ig.
Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birdsagi Végrehajtoi Kar altal
miikodtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) dsszege:

Kezddé idopont: Befejezo Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat dsszege:
1. szakasz 2025.05.16. 2025.06.05. 11:00 1800 000 Ft.
2. szakasz 2025.06.05. 11:00 2025.06.25. 11:00 1400 000 Ft.
3. szakasz 2025.06.25. 11:00 2025.07.15. 11:00 1 000 000 Ft.

Az arverés (licitdlas) a vételi ajanlattételi idStartam végéig tart. Az 4rverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfelelden keriilnek
meghatarozasra. Ha az arverés elsé vagy méasodik szakaszaban vételi ajanlat érkezik az arverési rendszer megvizsgalja, hogy az adott szakaszban legalibb
a meghatarozott minimal dron vagy afolott érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az arverés befejez8dik, nem nyilik meg a kovetkezd szakasz.
Téjékoztatom a feleket, egyben felhivom az arverezok figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az arverés befejezésére — az arverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejezddik a licitnapl6 a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezarasra keriil, tovabbi
ajénlat, licit nem tehetd! Ha az drverés barmely szakaszaban a szakasz befejez8dését megel6z6 ot percen beliil (jabb vételi ajanlat érkezik az arverés
adott szakasza a vételi ajanlattételtdl szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az éarverés befejezésének idépontjaban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplét automatikusan lezirja és kdzzéteszi abban a lezaras idSpontjat, azt, hogy az arverési hirdetmény a kozzétételi idStartam
hény szazalékdban volt elérheté a felhaszndlok szidmdra, és azt a kezd6 és befejezd iddpontot, melyek kdzott a hirdetmény nem volt elérhetd a
felhasznalok szamara

A lakoingatlanra a lakasok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrol szolo 1993. évi LXXVIIL. térvény 85/F. §
szerinti feltételek fennallisa esetén — ha bekoltozhetd allapotban értékesitendd - a lakdingatlan fekvése szerinti telepiilési Snkormanyzatnak arverésen
gyakorolhato el8arverezési joga van. A Polgari Torvénykonyvrol sz6l6 2013. évi V. torvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjan a
tulajdonostars az elévasarlasi jogot végrehajtasi arverés esetén is gyakorolhatja, amit el8arverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars kivan
el6arverezési jogot gyakorolni, € jogat kizarélag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtondl elSterjesztve igazolhatja. Az arverezés
soran a kiilonb6z6 jogszabalyokon alapulé eléarverezési jogok kozott sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az arverésen tobb eléarverezésre jogosult
vesz részt €s az egyikiik a legmagasabb Gsszegfi, érvényes vételi ajanlat vonatkozasaban gyakorolja eldarverezési jogét, a tobbi el6arverezésre jogosult
ugyanezen Osszegii vételi ajanlat vonatkozasaban eléarverezési jogot nem gyakorolhat, kizarolag magasabb sszegii vételi ajanlatot tehet.

Az arverési vétel sordn a végrehajtas ala vont ingatlant megszerzd 4j tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E kérben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti torvényen alapulé haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartisba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartasba be nem jegyzett térvényen alapuld haszonélvezeti jog vonatkozasaban a végrehajto
felel6ssége kizart illetve a végrehajto felelosségét kizarja. Egyuttal jelen hirdetményben rogzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljaras lefolytatdsa soran az
eljar6 végrehajtonak hivatalos tudomdsa nincs az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett torvényen alapulé haszonélvezeti jog(ok)rol. Az
ingatlan-nyilvantartasba az ingatlan teherlapjéra feljegyzett tények az arverési vételt kovetSen torlésre nem keriilnek.

E korben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal timasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehaijtot feleldsség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tamaszthato.

Az eljaré végrehaijto kifejezetten felhivja a licitalok figyelmét arra, hogy az arverési hirdetmények nyilvantartdsaba az ingatlannal kapcsolatban feltoltott
képfelvétel kifejezetten tdjékoztato jellegii, mely tényt a felhasznalasi szabélyzat is tartalmaz. A feltoltott képfelvétellel kapcsolatos valamennyi igény
kizart, és a képfelvételekhez jogkovetkezmény nem fiizédik. Az ingatlan valos természetbeni allapota a képfelvételtél eltérhet. Az ingatlan megtekintése
és szemrevételezése a licitalo feleldsségi korébe tartozik és annak elmulasztasa a licitald és arverési vevo terhére esik. Az Elektronikus Arverési Rendszer
(EAR) Felhaszndlasi Szabalyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvéantartsaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kdzzétett adatok valodisagaért a
regisztralt felhasznalok tartoznak felelésséggel. A felhasznalé tudomésul veszi, hogy az EAR-ben kozzétett arverési hirdetményekben és arverésekrol
sz016 egyéb tajékoztatasokban az arverésre meghirdetett vagyontargy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontargy tulajdonsagainak teljes korii
ismertetését, a kozzététel irant intézkedd végrehajto vagy a kar részérdl a vagyontérgy fizikai, miiszaki allapotéért, minGségéért, tovabba a vagyontirgy
felhasznal6 altal nem észlelt hibaiért, hianyossagaiért vallalt felelosséget.

Téjékoztatom az adost, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kovetelést és jarulékait kizarolag eljérd végrehajtonal megfizeti
vagy a kovetelés jogosultja - tobb kovetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legalabb teljes bizonyité erejii
maganokirattal bejelenti(k) illetdleg kéri(k) az 4rverés elhalasztasat, tovabba a végrehajtési eljaras(ok) kéltségei kiegyenlitésre keriilnek, igy a vételi
ajanlattételi idStartam vége elGtt a végrehajto a licitnaplot lezarja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem keriil sor. A jelen bekezdésben foglaltakat olyan
id6pontig kell teljesiteni, hogy az eljard végrehajto a licitnapld lezarasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

Téjékoztatom az érdeklédéket/arverezéket, hogy a fenti birésagi végrehajtas utjan behajtando, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hényadra bejegyzett
végrehajtasi jogokkal biztositott koveteléseken feliil a végrehajtonak egyéb kovetelésrdl nincs tudomasa. Egyes koziizemi szolgaltatok azonban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fennall6 koveteléseiket — kiilon dgazati jogszabaly alapjén, jelen eljarason kiviil - a tulajdonjogot szerzd arverési vevén is
érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen médon nem érvényesithetd!

Eljaro végrehajto kifejezetten felhivja az drverési vevo figyelmét arra, hogy az ingatlant érintd vizmii-szolgéltatés felfliggesztésérél vagy korlatozasarol
nincs tudomdsa. Ettél fliggetleniil az rverési vevd, mint az ingatlan vonatkozasiban vizmii-szolgaltatast igénybe vevd tulajdonos, mint lakossgi
felhasznél6 a vizmii-szolgéltatasrol sz616 2011. évi CCIX. térvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasarol sz6lé 58/2013. (11.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes egyéb agazati torvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozasiban fennallo dijtartozasanak, valamint a
korlatozas feloldésaval és a vizmii-szolgéltatas visszaéllitdsaval kapcsolatban felmeriilé dijnak a rendezését lehet koteles igazolni a vizmii-szolgaltato

felé.
LVL)




A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartdsaban vald kodzzétételérol. Az arverés
kozhirré tételéhez fiiz6d6 jogkdvetkezmény a hirdetmény kozzétételétdl a licitnapl6 lezarasdig torténd kozzétételhez (kdzzétételi idétartam) fiizédik.
Nem tekinthet6 kozzétettnek az 4rverés, ha az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartisa a kozzétételi idStartam 10%-at meghaladd
idétartamban nem volt elérhet§ a felhasznalok szamara.

Az elektronikus arverési hirdetményvek nvilvantartasa nvilvanos. diimentesen megtekinthetd.
Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajanlattétel idStartama alatt, elektronikus tuton, a Magyar Birosigi Végrehajtdi Kar altal miikodtetett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérheté Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez sziikséges arverezoi
mindségben torténd belépésre az arverezok elektronikus nyilvantartasaba bejegyzett felhasznalo jogosult az e célbol megallapitott és aktivalt felhasznaldi
nevének és jelszavanak megaddsaval. Az arverezOk elektronikus nyilvantartisidba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer arverezoként torténd hasznalatanak feltételeit rogzitd felhasznalasi szabdalyzatban foglaltakat elfogadta. Az &rverezok
elektronikus nyilvantartasaba torténd bejegyzés és az adatvaltozds bejegyzése az arverezd adatainak igazoldsira szolgald iratok bemutatisa és a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6nallé birosagi illetve torvényszéki végrehajtonal kérhetd. —"Ha a vételi ajanlatot tenni
kivan6 felhasznalé mar szerepel az arverezék nyilvantartdsaban, akkor — az arverés szakaszainak befejezését megel6zéen legalabb 3 munkanappal
megel6zben elbterjesztett aktivicios kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer drverezoként torténd hasznalatdhoz sziikséges felhasznaloi
nevet €s jelszot az eljaré végrehajto aktivalja amennyiben az 4rverezé az ingatlan kikialtasi dra 10%-anak megfeleld arverési eldleget a végrehajtonal
letétbe helyezte, vagy 4tutalta a OTP Dél-alfoldi r., Szolnok, 11745004-24524348 szamu végrehaijtoi letéti szamldra és az eldleg a letéti szamlan
jovairasra keriilt. Ha az arverez6 ingatlanszerzése engedélyhez kotott, az elektronikus arverési rendszer arverezoként torténd hasznalatihoz az is
sziikséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérelemmel egyidejiileg csatolasra keriiljon. Az aktivalds utdn, az arverez0, az arveréshez
tartozo licitnaplo lezardsaig az aktivalt felhasznaloi nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat 6sszegének megadasaval elektronikus uton vételi
ajanlatot tehet az ingatlanra.
A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, és egyidejiileg kozzéteszi az arveréshez tartozéd licitnaploban. Nem teszi
kozzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem ériel a legkisebb vételarat vagy nem haladja meg legalabb a fentebb meghatarozott
licitkiiszob dsszegével az el6zbleg kozzétett vételi ajanlatot. Az ajénlatot tevd arverezd vételi ajénlatat nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nvilvinos és diimentesen megtekintheté az Flektronikus Arverési Rendszerben.

A licitnapl6 lezarasanak idépontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tartd arverezSt, mint arverési vevot a végrehaijtd felhivja az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az arverési jegyzokonyv alairasa céljabol a végrehajto irodajaban a felhivas kézhezvételétél szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, elSlegét elveszti. Az arverési vevd koteles a teljes vételdrat az arverési jegyzokonyv alairasanak napjatol -
ha pedig az arverést jogorvoslattal tamadtak meg, a jogorvoslatot elbiralé hatirozat rendelkezése szerint annak jogerére emelkedésétél - szamitott 15
napon beliil befizetni vagy atutalni a végrehajtoi letéti szamlara; ha ezt elmulasztja, elélegét elveszti.
A végrehajto a vételar megfizetésére legfeljebb 2 honapig terjedd halasztast adhat, ha ezt a vételdr nagyobb &sszege vagy maés fontos kériilmény
indokoltta teszi.
Ha az arverési vevo az arverési vételarat nem fizette meg az els§ arverés sikertelenségének megallapitasat kévetd 30 napon beliil masodik arverést kell
tartani. A mésodik arverésre az els6 arverésre vonatkozé szabalyok az irdnyaddk azzal, hogy a vételir megfizetését elmulaszté arverezd nem arverezhet.
Ha a tovabbi drverezés sordn kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszt6 arverési vevd nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilonbozetet a
mulaszt6 arverési vevo koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatosito birdsag 6t a kiilonbozet megtéritésére kotelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti arverés sikertelen volt az arverés sikertelenségének megallapitisat kéveté 15 napon
beliil folyamatos 4rverezés iranti hirdetmény kibocsajtasara keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplo lezarésat kovetd 30. napon automatikusan torli az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasabol
az arverési hirdetményt és a hozza tartozo licitnaplot.
Fenti valamint tovabbi informaciok az ingatlanarverésrél (az arverezkre vonatkozo jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és tartama, a
vételar megfizetése, ismételt arverés tartisa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartdsaban elérhetok a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megallapitdsa irdnti kérelem beérkezését kovetd munkanapon a végrehajto
torli az ingatlan folyamatos drverezése iranti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartdasabol, a becsérték
ismételt megallapitasatol — végrehajtdsi kifogds elGterjesztése esetén pedig a becsérték targydban hozott jogerds birésagi hatdrozat
kézhezvételétl — szdamitott 30 napon beliil pedig kozzéteszi az ismételten megallapitott becsérték alapjan elkészitett, folyamatos
drverezés iranti uj hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idépontjaban az drverési hirdetmény mdr kozzétételre keriilt, a végrehajto
az arverés befejezését kiovetden sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt
megallapitdsa irant.

Tdjékoztatom, hogy a birdsdgi végrehajtasrol szolo 1994. évi LIII. torvény (Vht.) 217. § (1) bekezdése alapjan a végrehajtdsi eljards szabdlyait és az
eldterjesztd jogadt vagy jogos érdekét lényegesen sértG intézkedés (mulasztds) ellen a kézbesitéstl szamitott 15 napon beliil végrehajtdsi kifogdst terjeszthet eld.
A kifogast a végrehajtonal kell benyujtani a végrehajtdst foganatosit birosagnak cimezve. Az illetékekrdl szolé 1990. évi XCIIL. térvény (Itv.) 43. § (8)
bekezdése a végrehajtasi kifogas illetéke 15.000 Ft, amelyet az Itv. 74. § alapjin a Birésdgi Fizetési Portdlrdl inditott utaldssal, kézvetlen banki dtutaldssal az
illetékes birdsdg eljdrdsi illeték beszedési szamldjdra, vagy készpénz-dtutaldsi megbizds (birésdgon rendszeresitett , sdrga csekk”) haszndlatdval fizethet meg.
HATOSAGI FELHIVAS

A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjn értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyz6t, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgarmesteri Hivatalt, €s ingatlaniigyi hatésigot, hogy a sajat honlapjan, valamint az OBH-t, hogy a birésigok
kozponti honlapjan az ingatlanirverési hirdetményt a hirdetétablijian a vételi ajanlattétel idétartamara tegye
kozzé , majd annak lejarta utin torolje azt. Felhivom tovabba az illetékes ingatlaniigyi hatésigot, hogy az drverés
kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartasba.

Flizesabony, 2025.05.10. T
PEFTRA X UINEUNY W 27 S PN [ Dr. Dalmi Linda
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